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PRIMEIRO ADITAMENTO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
QUOTAS EM GARANTIA COM CONDICAO RESOLUTIVA E OUTRAS AVENCAS

5do partes neste “Primeiro Aditamento ao Contrato de Alienagio Fiducidria de Quotas em Garantia e
Qutras Avencas” {“Primeiro Aditamento”):

YP Il REAL ESTATE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de $3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n¢
360, 42 andar, conjunto 41, Vila Nova Conceig3o, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.727.348/0001-27,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Sécio 017);

ROCONTEC CONSTRUCOES E INCORPORACSES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Artur de Azevedo, n? 1767, conjunto 63, Pinheiros,
CEP 05404-017, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 14.464.810/0001-03, neste ato representada na forma

de seu Contrato Social (“Sdcio 27);

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima de capital aberto, com sede
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente juscelino Kubitschek, n? 360, 42
andar, conjunto 41, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
11.284.204/0001-18, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {“Sécio 03, doravante

denominado em conjunto com o Sécio 01 e o Sécio 02 simplesmente “Fiduciantes”);

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, ¢j. 92, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

{“Habitasec”); e

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO 8.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de S8o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua lguatemi, n2 192, Conjunto 152, Bairro ltaim Bibi, CEP 01451-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Casa de Pedra”}.

{sendo as Fiduciantes, a Habitasec e a Casa de Pedra doravante designadas, em conjunto, como

“Partes” e, individualmente, como “Parte”}
E, ainda, na qualidade de Anuente,
HARMONY Yi EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresdria limitada com sede na

Cidade de 5do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, ne 360; 4¢
andar, sala 57, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.455.596/0001-
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I - CONSIDERANDO QUE:

{i) A Devedora emitiu, nos termos da Lei n? 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em
vigor, a Cédula de Crédito Bancario {“CCB”) n® 41500548-5 em 09 de fevereiro de 2018, no
valor de RS 17.040.000,00 {dezessete milhSes e quarenta mil reais) em favor da Companhia
Hipotecaria Piratini — CHP, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do 5ul,
na Rua Sete de Setembro, n® 601, Ceniro Histdrico, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
18.282.093/0001-50 {“Credor”);

(i}  Em decorréncia da emissdo da Cédula, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, a
pagar ao Credor os créditos imobilidrios decorrentes da Cédula, que compreendem a
obrigacdo de pagamento pelas Fiduciantes do Valor de Principal e dos Juros Remuneratérios
{conforme definidos abaixo), bem como de todos e quaisquer outros direitos creditérios a
serem devidos pela Devedora por forga da Cédula, e a totalidade dos respectivos acessérios,
tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacBes, seguros, despesas,
custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Cédula
(“Créditos Imobilidrios”);

{iii} Em garantia ao cumprimento fiel e integral de todas as obrigacBes assumidas pela Devedora
no ambito da CCB, incluindo mas ndo se limitando, ac adimplemento dos Créditos
Imobilidrios, conforme previsto na CCB, tais como montantes devidos a titulo de Valor de
Principal ou saldo e Valor de Principal, conforme aplicavel, juros remuneratérios ou encargos
de qualquer natureza ("ObrigacBes Garantidas”), os Fiduciantes se obrigaram a outorgar,
entre outras, a alienacdo fiducidria de Quotas, em favor da Habitasec, por meio do
Instrumento Particular de Alienag8o Fiduciaria de Quotas e Qutras Avencas, celebrado em 09
de fevereiro de 2018 {“Contrato de Alienaco Fiducidria de Quotas™);

(iv} Em 07 de Junho de 2019, foi realizada a Assembleia Geral dos Titulares do CRI (“AGT”), por
meio da qual os titulares do CRl aprovaram (i} a substituicdo da Habitasec pela Casa de Pedra,
com a assungao, por esta tltima, de todos os direitos e deveres da Habitasec nos documentos
gue formalizam a emissdo dos CRE; i) a substituicdo do agente fiducidrio do CRI; fiif} a
transferéncia do patriménio separado vinculado 3 Emissfio da Habitasec & Casa de Pedra; e
{iv} autorizar a dispensa da celebragdo da “Escritura Publica de Constituiciio de Hipoteca”
{“Escritura de Hipoteca”), pela qual a Harmony deveria constituir em favor da Casa de Pedra
a garantia hipotecéria cedular em primeiro grau sobre os iméveis objeto das matriculas n2s
25.658, 81.374, 90.366, 36.455, 18.919, 3.551 e 55.089 todas do 102 Cartério de Registro de
Imdveis da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo , mediante o pagamento no valor de
RS 60.000,00 (sessenta mil reais), a ser realizado pela Harmony a Casa de Pedra, através de
transferéncia eletrnica disponivel (“TED”) na Nova Conta Centralizadora, no prazo de até 1
{dez} dias contado da data da assinatura do presente instrumento.

(v} Em decorréncia das disposicBes supramencionadas, as Partes tém interesse em aditar o
Contrato de Alienac3o Fiducidria para ceder a posicdo contratual da Habitasec & Casé de %
Pedra, a fim de refletir o ajuste aprovado pala AGT; e
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{(vi} AsPartes dispuseram de tempao e condi¢Bes adequados para a avaliacio e discussdo de todas
as clausulas deste Primeiro Aditamento, cuja celebracdo e execucdio sio pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento oo
Instrumento Particular de Alienagéio Fiducidria de Quotas em Garantio, com Condigdio Resolutiva e

Outras Avengas {“Primeiro Aditamento”), que se regerd pelas clausulas a seguir redigidas e demais

disposigdes, contratuais e legais, aplicdveis.
It — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO ADITAMENTO

11 Tendo em vista a substituicdo da Habitasec pela Casa de Pedra, com a assuncdo, por esta
(itima, de todos os direitos e obrigages da Habitasec nos documentos que formalizam a emissdo dos
CRI, as Partes acordam aditar o Contrato de Alienac8o Fiducidria, para fazer constar expressamente,
como credor fiduciario, a Casa de Pedra a partir da presente data.

1.2 As Partes ajustam realizar a 52 Alteracdo do Contrato Social da Devedora para refletir o
Contrato de Alienagio Fiduciaria, obrigando-se a Devedora a realizar o arquivamento da referida
Alteragdo Contratual, no prazo de 02 {(dois) dias, as suas expensas. A Alteracio Contratual deverd
refletir a seguinte redacdo:

“A totalidade dos 77.000 (setenta e sete mil] guotos representativas do capital social do
Sociedade de titularidade da YP I Real Estate Empreendimentos e Participagdes Lida., o
totalidade das 22.000 {vinte e duas mil] quotas representativa do copital socigl da Sociedade
de titularidade do Rocontec Construcdes e Incorporacées Lida., e o totolidade das 11.000
{onze mil) quotas representativas do capital social da Sociedade de titularidade da You inc
Incorporadora e Participoges S.A., conjuntamente, 110.000 (cento e dez milj quotas,
representativas de 100% (cem por cento} do capital social da Sociedade, estfio alienadas
fiduciariamente em favor da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito $.A., para assegurar o
cumprimento de determinadas obrigocbes garantidas, nos termos do “instrumento Porticulor
de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia com Condigéio Resolutiva e Outras Avengas”,
celebrado em 09 de fevereiro de 2018, e aditado em 06 de maio de 2019, entre a Sociedade,
Habitasec Securitizadora S.A., a Casa de Pedra Securitizadora de Créditos S.A., YP il Real
Estate Empreendimentos e Participagbes Ltda., Rocontec Construgdes e Incorporagbes Ltdo.
e You Inc Incorporadora e Participagbes S.A. O “Instrumento Particular de Alienagiio
Fiducidria de Quotas em Garantia com Condicéio Resolutiva e Outras Avencas” fica arguivado
na sede da Sociedade, devendo seus termos e condicBes ser observados pelos Sécios, pela
Sociedade e por sug odministragfio, sob pena de ineficdcio do ato praticado em desacordo ’
com tais termos e condigdes”.

1.3 As Partes ajustam gue o presente Primeiro Aditamento deverd ser registrado em até 05 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data de sua assinatura, em Cartério de Registro de Titulos e Documentos sitdado %
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na comarca da Cidade de 580 Paulo/SP, devendo a Casa de Pedra arcar com todos 0s custos @ despesas
decorrentes de tais registros.

4 Considerando a alteracdo acima indicada e o atual enderego da sede da Casa de Padra,
resolvem as Partes alterar da Clausula 8.1 do Contrato de Alienacio Fiduciaria, para fazer constar o
endereco da Casa de Pedra:

8.1 Comunicacdes: Todas as comunicaces entre gs Partes sertio consideradas validas
a partir de seu recebimento conforme os dados de contoto obaixo, ou outros que o
Partes venham a indicar, por escrito, no curso deste Contrato:

Se para as Fiduciantes:

YP [l REAL ESTATE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 360, 42 andar, conjunto 41

CEP 04543-000, 5o Paulo — 5P

At.: Beny Fiterman

Telefone: {11) 3074-0761

E-mail: benv@vouine.con by

ROCONTEC CONSTRUCOES E INCORPORACSES LTDA.
Rua Artur de Azevedo, n? 1767, conjunto 63

CEP 05404-017, Cidude de 5o Poulo — SP

At.: Pedro Rocha

Telefone: (11) 3060-3510

E-muail: pedrorocha@rocontec.com. br

YOU INCORPORADORA E PARTICIPACOES 5.4,

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 360, 42 andar, conjunto 41
CEP 04543-000, 5do Paulo — 5P

Atl.: Beny Fiterman

Telefone: (11) 3074-0761

E-mail: benv@youine. con.br

Se para a Casa de Pedra:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO 5.A.

Rua lguatemi, n€ 192, Conjunto 152, Bairro taim Bibi

CEP 01451-010, Cidade de 58o Paulo, Estado de Séo Paulo
Al Rodrigo Arruy e BackOffice

Telefone: {11) 4562-7080

E-mail: contato@cpsec.com. br; rarruy@nminvest.com.br

Se para a Anuente:
HARMONY Yi EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA,
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n€ 360, 42 andar, conjunto 41
CEP 04543-000, 5Go Paulo — 5P %
At.: Beny Fitermon
ﬂ/
4



352? Oficial de Regiatro de Titeles o Decume
Givil ds Pessoa Juridica - S.P.

MICROFILNE X 9032683 (2018

Telefone: (11) 3074-0761
E-mail: benv@youinc.com.br

CLAUSULA SEGUNDA ~ DAS DEFINICOES

2.1 Os termos utilizados no presente Primeiro Aditamento, iniciados em letras maitsculas (estejam no
singular ou no plural), que ndo sejam definidos de cutra forma neste contrato, terfo o significado que
thes ¢ atribuido no Contrato de Alienacdo Fiducidria, no Contrato de Cess3o e no Termo de
Securitizacdo.

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICACAD

3.1 Permanecem inalteradas as demais disposi¢Bes constantes do Contrato de Alienacio Fiducidria de
(uotas anteriormente firmadas, gue ndo apresentem incompatibilidade com este Primeiro
Aditamento ora firmado, as quais ficam neste ato ratificadas integralmente, obrigando as Partes e seus
sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2 O presente Primeiro Aditamento é firmado em cardter irretratdvel e irrevogdvel, obrigando as
Partes, seus representantes e sucessores a qualquer titulo, com renlncia expressa ao direito de
arrependimento.

3.3 A celebragdo deste Primeire Aditamento e o cumprimento das obrigagdes de cada uma das
Partes dispostas no Contrato Alienacdo Fiducidria de Quotas, conforme alterado, (i} ndo violam
qualquer disposicdo contida nos seus documentos constitutivos; (i) ndo violam qualquer lei,
regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a qual a respectiva Parte esteja vinculada; e
{iii) ndo exigem qualquer consentimento, aprovagdo ou autorizagdo de qualguer natureza, gue ndo
tenha sido obtida e apresentada a outra Parte.

3.4 Nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coac8o para celebrar este
Primeiro Aditamento, sendo certo gue as manifestagfes de vontade ora externadas por meio deste

encontram-se livres de guaisguer vicios de consentimento.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 6 (seis) vias
de igual teor e forma, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 03 de jultho de 2019,

{Restante du pdging intencionalmente deixado em branco)
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Nome: \ Nome: ‘ZVALTER RABOTZKE JUNIOR
2 dda "5;514'4
Cargo: Abréo Muszkat Cargo: iy 47848

CPF 030.899.595.87

IRocontec

Rocha Construgdo e Tecnologia

Pedro Rocha
Diretor Administratjve e Financeiro

Nome:
Cargo: Data@ti?_@_
/
g YO INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A.
/ 10@/\( 0 \fm ) :
S i me: e
S Abrao Muszkat O ga)"d Leon RUE'Xsohn
Cargo: RG 2.935.505 SSP/SP Cargo: 8}:?39&5753 SSP/sp
CPF 030.899.598-87  223.831.198-0g
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A,

f\M

OIS il K/It, /@/uAJL
. 4 =

Nome: Name:
Vicente p
Cargo: Rodrigo Farla Estrada Cargo: RG°'8‘77'9: Nogueira
CPF 045.294.047-81 CPF:076.811.148-07
C109.835.866-6-R)
CASA DE PEDRASECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
{
o Gerald
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy Nome:
Cargo: D WW% Cargo:
ARMONY Y| EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
/ % L i
Nome: Awiao Muszkat Nome:  VALTER RABOTZIE JUNIOR
5 2.985.505 SSP/Si , RG: 32.615.514
Cargo: OF 030,899 505.8" Cargo: GPF: 221,506.473-18
Testemunhas:

Cretiot X olon A

M2

Nome: .
RG: Cristiane Cantanzaro dos Anjos
) RG: 45.859.742-9

CPF/MF: CPF: 376.176.508-84

Sy
Nome

, P
) /ldara Criitiréuma
RG: RG:23.199.917-3

CPF: 148.236.208-28
CPF/MF:
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